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BEDES | Priestranny rodinny dom v Novej Lesnej s vyhladom na
Vysoké Tatry

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 502 m’
UZitkova plocha: 340 m?
Zastavané plocha: 161 m’
Stav: CiastoCne prerobeny

POPIS NEHNUTELNOSTI

275000 €

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:

Balkén:

Garaz:

Pivnica:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
Celkova plocha:
Pocet garazi:

Uzitkové plocha:

PreSovsky kraj
Poprad

Nova Lesna
Lipovad

Domy
Rodinny dom
Predaj

ano
ano
ano

502 m’

V Novej Lesnej, na Lipovej ulici, ponikame na predaj trojpodlazny rodinny dom s tzitkovou plochou
priblizne 340 m? a pozemkom s vymerou 501 m?2. Nehnutelhost zaujme velkorysym priestorom,
viacerymi obytnymi a spolocenskymi ¢astami, udrziavanou zahradou a najmda vyhladom na Vysoké

Tatry z balkéna domu.

Dom bol skolaudovany v roku 1976 a je postaveny z tehly na betdnovych zakladoch. Pocas rokov
presiel postupnou modernizaciou a jeho technicky stav bol priebezne udrziavany. Vdaka svojmu
dispozicnému rieseniu ponuka viacero moznosti vyuZitia, od klasického rodinného byvania a
viacgeneracného byvania aZ po kombinaciu byvania s prenajmom.

Dispozicia

Prvé podlazie tvori samostatna obytna cast. Po vstupe sa nachadza denna cCast s obyvacou izbou, na



ktoru nadvédzuje kuchyna. Z kuchyne sa prechddza do spdlne a ndsledne do kupelne. Stcastou
podlaZia je aj terasa.

Druhé podlazie méa viastny vstup aj z dvora. Po vstupe sa nachddza chodba so samostatnym WC a
kupelfiou. Chodbou sa dalej prechddza do dennej Casti, ktora je v sucasnosti vyuzivana ako kuchyrna a
spolocenska miestnost. Nechyba ani mensia spajza. Na konci chodby sa nachddza schodisko vedtce
na dalsie, posledné podlazie.

Tretie podlaZie pontka mensiu kuchynku, kipelfiu s WC a tri samostatné izby. Z izieb je pristupny
balkén, ktory pontka vyhlad na panoramu Vysokych Tatier.

Dom je kompletne podpivniceny. V suteréne sa nachadza garaz s montaznou jamou, technické
zazemie domu vratane kotolne a dalSie samostatné miestnosti, ktoré je mozné vyuzit podla potrieb
nového majitela.

Moznosti vyuzitia

Velkou vyhodou domu je jeho ¢lenenie a moznost vyuZzivat jednotlivé casti podla potrieb nového
majitela. V stcasnosti je jedna obytna cast vyuZivana na dlhodoby prenajom a ostatné podlazia
na kratkodobé ubytovanie.

Takéto riesenie méze pokracovat aj po kupe, pripadne méze byt cely dom vyuzivany ako priestranné
rodinné alebo viacgeneracné byvanie. Samostatny vstup na druhé podlaZie zaroven poskytuje vacsiu
variabilitu pri oddelenom vyuZivani jednotlivych ¢asti domu.

Technické rieSenie

Dom je postaveny z tehly, ma beténové zaklady.

V roku 2003 bolo realizované zateplenie obvodovych stien polystyrénom s hribkou 8 cm a zaroven
boli vymenené vsetky okna a dvere.

Strecha bola rekonstruovana priblizne v roku 2005, ked bol pévodny eternit nahradeny pozinkovanym
plechom. Krov je suchy a povala je zateplend mineralnou nehorlavou vinou.

Vykurovanie zabezpecuje kondenzacny plynovy kotol Baxi s ekvitermickou regulaciou, ktory zarover
pripravuje teplt vodu prostrednictvom 120-litrového zasobnika. Dom ma pripravent aj moznost
vykurovania drevom. Radiatory na hornom podlazi boli vymenené priblizne pred 6 rokmi.

Obytna cast na 1 podlazi presla v roku 2021 vyraznejsou rekonstrukciou, ktora zahrnala nové
vykurovanie a radiatory, rozvody vody a odpadov, elektroinstalaciu, kuchynu, kupelfiu a dpravu
stropov s mineralnou izolaciou.

Elektroinstalacia v dome je vedena medenymi rozvodmi a v roku 2026 bol vymeneny hlavny
elektricky rozvadzac vratane isticov a hlavného vypinaca. Dom je napojeny na verejny vodovod a
kanalizaciu a k dispozicii je aj optické internetové pripojenie.

Exteriér

Pozemok ma celkovu vymeru 502 m?, pricom priblizne 300 m? tvori Cista plocha zahrady. Exteriér je
udrziavany a doplifiaji ho okrasné dreviny, kriky, smrekovy Zivy plot, ovocné stromy a vzrastla
borovica limba.

Na zdhradu nadvézuje terasa s posedenim a grilom, ktora vytvara prijemny priestor na travenie ¢asu
vonku. DalSie posedenie sa nachddza na balkéne s vyhladom na Viysoké Tatry.

Lokalita

Dom sa nachadza na Lipovej ulici v Novej Lesnej, v atraktivnom podtatranskom prostredi. Lokalita
ponuka vyborné moznosti pre turistiku, cyklistiku, zimné sporty aj celoro¢nt rekreaciu vo Vysokych
Tatrach. Zaroven poskytuje dobrt dostupnost do Popradu a jednotlivych tatranskych stredisk.



Tato nehnutelnost spdja velkorysy obytny priestor, charakter starSieho poctivo postaveného domu a
moznosti flexibilného vyuZitia s polohou v bezprostrednej blizkosti Vysokych Tatier.
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