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PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 550 m’
Zastavana plocha: 219 m’
Podlahové plocha: 750 m’
Stav: uplne prerobeny
Pocet izieb: 10
Energeticky certifikat: G
Energeticka naro¢nost Klasické materialy
budovy:

Typ vybavy: kompletne vybaveny

POPIS NEHNUTELNOSTI

2 500 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Harmonia
Druh: Objekty
Typ objektu: Hotel - penzidn
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
Balkén: ano
Terasa: ano
Garédz: ano
Pivnica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Sklad: ano
Rok vystavby: 1905
Rok poslednej 2018
rekonstrukcie:
Celkové plocha: 6m’

BEDES Real Estate Vam pontka na predaj jedinecnu historickt rezidenciu, ukrytu v srdci Malych
Karpat, v meste Modra. Miesto, kde sa spaja elegancia minulosti so sucasnym komfortom, len 25
kilometrov od Bratislavy, no s atmosférou, ktort v meste nenajdete.

Tato vynimocna vila z roku 1905 stoji uprostred rozlahlého parku s potokom, malym vodopadom a
bohatou zeleriou. Uz pri vstupe citite, Ze ide o priestor, ktory ma dusu.

Dominantou aredlu je kompletne obnoveny kasStiel' s uzitkovou plochou 550 m?, ktory
presiel rekonstrukciou v roku 2018. Na troch podlaziach pontka velkorysy priestor pre rodinu aj hosti



- sedem spalni, kazdu s vlastnou kdpelfiou, a mnozstvo detailov, ktoré zaujmu na prvy pohlad.

Klenuté stropy, stukové zdobenie, kristalové lustre a interiér navrhnuty znackou Versace Home
Design dodavaju domu jedinelny charakter.

V priestrannej hale nadvéazuje jedalen s terasou na kuchyriu so spotrebi¢mi Siemens a utulnu
obyvaciu izbu s krbom. Pre pracu ¢i oddych posluzi pracovria s kniznicou, fitness Studio v presklenej
Casti domu a stkromna oddychova zéna v podkrovi. Samozrejmostou je vinna pivnica a dokonca aj
»tajna miestnost”, ktora domu dodava stipku tajomstva.

Za noblesnym vzhladom sa ukryvaju moderné technoldgie, smart home systém, klimatizacia,
podlahové kurenie, solarne panely, audio sustava a eurookna. Dom tak pontka vsetko, ¢o od
prémiového byvania oCakavate.

Na pozemku sa nachddza aj samostatny objekt s vymerou 384 m?, ktory otvara siroké moznosti
vyuZitia.

Mézete tu mat konferencné priestory, tanecnu salu, kryty bazén s tepelnym cerpadlom, golfovy
simuldtor PGA Tour ¢&i sukromné wellness. Jeho sucastou je aj spalia s kupeliiou a vlastny vykurovaci
systém so solarnymi panelmi.

Cely areal je plne zabezpeceny kamerovym systémom, automatickou zdvlahou a ponuka pripravu na
saunu a solnu jaskyriu s relax zénou.

Parkovanie je rieSené garazou pre styri auta s nabijacou stanicou pre elektromobily a velkym
vonkajsim parkoviskom pre 36 aut.

Tato nehnutelnost, znama ako Vila Lehman, neskér Dom doktora Nadasiho, je stcastou histdrie
Modry. Je to priestor, ktory dokdZe byt rodinnym sidlom, miestom pre spolocenské udalosti, firemné
stretnutia, svadby ¢i dokonca filmovou lokaciou.

Modra ponuka jedinecné spojenie vinohradnickeho Sarmu, historie a prirody. V blizkosti sa nachadza
zamok Cerveny Kameri, Muzeum Ludovita Stira, oblibené vindrske oblasti Pezinku a Modry, a
turistické aj cyklistické trasy, ktoré zacinaju priamo pri pozemku.

Ak hladate rezidenciu s pribehom, ktord pontka stukromie, styl a pokoj, tato historicka vila v Modre
vas ocari uz pri prvej navsteve.

Vedlajsie objekty

Relaxacna stavba s bazénom

Stavba pre hobby (garaz)

Sklad zahradnej techniky

Vodna jaskyna, solna jaskyna, kostovka (degustacna miestnost), chladiaren vina

Vonkajsie tpravy: oplotenie, spevnené plochy, vonkajsie schody, oporné mury, komunikacie, studne,
Cistiareri odpadovych véd, nadrze, rozvody elektriny a vody

[ Pre viac informacii nas kontaktujte na cisle 0910 553 554.

Fotografie a text st autorskym dielom a majetkom spolo¢nosti BEDES Real Estate.
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